
TemeJjem Zokono o uprovljonju i odrZovonju zgrodo (NN 15212024) suvlosnici slombene
zgrode u Vukovoru, Hrvotskog zrokoplovstvo jg,T ,23, Vukovor

sklopiii su sljedecl

MEEUVLASNIEKI UGOVOR
Broj 1033

I. OPdE ODREDBE

e lonok 1.

ovim ugovorom suvlosnici stombene zgrocle u vukovoru, Hrvotskog zrokoplovstvo
19,21 ,23 izgrodene no k.c. br.2o9 163 k.o. vukovor (u doljnjem teksiu: suviosnicl), ureduju
medusobne odnose u svezi s uprovljonjem i korilienjem zgrode i izvr5ovonlem provo i

obvezo koji u svezi s tim nostoju.

Zojednico suvlosniko stombene zgrode u Vukovoru je regislrirono u regislru zojednico
suvlosniko s OlB,om 89989417636.

Noziv zojednice suvlosniko je ZGRADA - Hrvolskog zrokoplovsivo 19, vuKovAR.
sjedi5te zojednice suvlosniko le no odresi Hrvotskog zrckoplovstvo 19, Vukovor.

Svo provo iobveze iz ovog meduvlosnidkog ugovoro kojo se primjeniuiu no suvlosnike
koo skup fizickih i/ili provnih osobe, no jeclnok nocin se primlenjuju ino provnu osobu -
zojednicu suvlosniko te zojednico suvlosniko posioje ugovornom slronom ovog ugovorc
s donom njezino osnivonjo.

elonok 2.
Popis suvlosniko s utvrdenim suvlosni6kim dilelovimo sodrZon je u Prilogu 2 koji je sosiovni
dio ovog ugovoro.

II. UVJETI I NAEIN UPRAVLJANJA NEKRETNINOM

elonok 3.
Suvlosnici uprovljolu zojednickim dijelovimo i uredojimo u stombenoj zgrodl (popis
zojednickih clijelovo i uredcrjo slombene zgrode sodrTon je u Prilogu I koli je sostovni dio
ovog ugovoro) no no-in utvrden ovim ugovorom iu skloclu so Zokonom.

U okviru redovnog uprovljonjo suvlosnici <jonose sljedece odluke:
o o prihvo6onju godi5njeg iviSegocii5njeg progromo zgrcde;
r o odredivonju visine zojednidke pri-uve;
r o odredivonju osobe predslovniko suvlosniko;
o o osnivoniu vijeio suvlosnlko iimenovonjo clonovo vijeio;
o o odredivonju uproviteljo zgrode;
r o iznojmljivoniu, dovonju u zokup ili nojom zojedni-kih dijelovo zgrode;
o o uzimoniu zojmovo ili kredito;
r o odredivonju odredobo ku6nog redo iizriconju sonkcijo zo krSenje kudnog redo;



. o druglm pitanlimo odredenim zokonskim odredbomo;
r o ostolim piionjimo.

Odluke iz prethodnog stovko smotroju se donesenimo kodo se zo njih iziosne suvlosnici

ciji suvlosnicki dijelovi preloze 50% ukupne vrijednostl suvlosnidkih dijelovo ilsle obvezuiu

sve suvlosnike.
Zo odlu-ivonje o pilonjimo kojo preloze okvire redovnog uprovljonjo (otudlvonie, rodovi

no zojednickim dijelovimo i uredojlmo koji se mogu smotroll poboli5icom I dr.) potrebno

ie suqlosnost svih suvlosniko.
Pitonjimo o kojimo odlucuju suvlosnici, suvlosnik se moZ

e izjosnili i pismenim putem ili elektronickim putem uz dokoz idenliteto.
Suvlosnici donose sljedece odluke dvotre6inskom veiinom:

o o dovonju stono u krolkorocni nojom ili u nojom ve6em broju osobo u smislu

zokonskih odredobo, uz dodoton uvjet do suglosnosl moroju doti ivlosnici stonovo
-iji zidovi, podovi ili slropovi gronide so stonom koji se hoce doti u ovu vrstu nojmo;

o o dovon.iu suglosnosti zo obovljonje djelotnosli u stombenom prostoru kojo se ne

smotro lihom djelotno5cu;
o o ugrodnji videonodzoro;
r o imenovcnju predslovniko suvlosniko koji nije suvlosnik no zgrodi, nili je

brocni/izvonbro-ni drug ili srodnik u rovnoj liniji so suvlosnikom, o imo prebivoliSte ili

borovi5te u mlestu gdje se zgrodo nolozi.

Odluke iz prethodnog stovko smotroju se donesenimo kodo se zo njih izjosne suvlosnicl
-iji suvlosni-ki dijelovi preloze 66% ukupne vrijednosli suvlosnickih dijelovo iisle obvezuju
sve suvlosnike.

Suvlosnici donose sljedece odluke kvolificionom veCinom:
o o poslovimo koji se smolroju investicijskim odrTovonjem;
o o dovonju u nojom ili zokup zojedniake dijelove zgrode no dulje od jedne godine.

Odluke iz prelhodnog slovko smotroju se donesenimo kodo se zo njih izjosn-- suvlosnici
-iji suvlcsnicki dilelovl preloze B0% ukupne vrijednosti suvlosnickih dijelovo iisle obvezuju
sve suvlosnike.
Odluke o nuZnim poprovcimo smotroju se donesenimo kodo se zo njih izjosne suvlosnici
clji suvlosnicki dijelovi pre oze 33% ukupne vrijednosti suvlosnidkih dijelovo i iste obvezuju
sve suvlosnike.

Sostonok suvlosniko
elonok 4.

Suvlosnici se sosloju nojmonje jednom godi5nje rodi dono5enjo plono prihodo i roshodo
zo slilede6e rozdoblje, odnosno dono5enjo godi5njeg progromo odrZovonjo zo slijedecu
godinu te vi5egodi5njeg programo zgrode.
Suvlosnici se mogu po potrebi sostoti i ce56e, ovisno o potrebi zo dono5enjem
suvlosnickih odluko.
Sostonke suvlosniko sozivo predstovnik suvlosniko, o moZe go se sozvoti ino zohtjev
odgovoroju6e kolicino suvlosniko suklodno zokonskim odredbomo. Po potrebi sostonok
moZe sozvoti i uprovitelj.
P oziv za sostonclk dostovljo se nojmonje pel dcno prije odrTovonjo soslonko pisonim



putem no ogrosnoj proai zgrode iri putem pozivnico dosrovrjenih no e_moir odresusuvlosniko iri u poitonski sonduei6. poziv no sosronok moze se dosloviti ino drugi nocinelektronidkim putem, npr. pulem druStvenih mre2o, SMS_o itd.Poziv obovezno sodrTi podoike o osobomo roju ro.iuoj, sostonok te o mjestu, vremenu,nocinu odrZovonjo sostonko i o dnevnom redu.
Sostonok se odrzovo u prostorijomo zgrode iri no trecem mjestu koje odreduje osobo,odnosno skupino osobo koje sozivoju sostonok.
o sostonku jedon od suvrosniko vodi zopisnik, kojeg potpisuju svi prisulni no sostonku 1ego nokon odrZonog sostonko dostovljoju uprovitelju.
Zopisnik so sostonko suvrosniko sodrTi podotke o siombenoj zgrodi, mjesru i vremenuodrZovonjo sostonko suvrosniko, no6inu odrT0von.io sostonko, nozodnim osobomo,

fl;J;.il.,-.0u 
sostonko, iznijetim prijedtozimo, don.r.ni. odtukomo i nodinu slosonjo

Soslonok se moZe odrZoii i

sostonku potvrduju putem
od ludivo njo.

eleklronickim putem te se u tom srudo.iu odruke donesene noe-moilo koji je suvlosnik preihodno registriroo zo potrebe

Ako se sostonok odrzovo uzivo, o prostorni i drugi uvjeti odrzovonjo sostonko nedozvol.iovoju sostovrjonre detorjnog zopisniko, u zopisniku 6e se novesti somo sozetoklocoko o kojimo se rosprovlroro. odnosno oclrudivoio. o orgonizotor sostonko cenoknodno objoviri detorjni zcrpisnik koji se suvrosnicimo moze doslovili puiem ogrosneplo-e zgrode, nc e-moir iii u po5ionske scrnduciie rodi dovonjcr prrmjedbi primjedbe no

:1i;1:, 
zopisniko nnogu se doslovili orgonizoloru sostcnko u roku od 5 dono u pisonom

ocl/uke donesene nc sostonku suvrosniko obvezuluce su zo sve suvrosnike pod uvjelomdo su donesene uz odgovorojucu ve6inu po suvlosniikim udje/imo.
Ukoliko.ie no sostonku doneseno opcenito ociruko (npr. o provodenju neke vrsre rodovo,pokretonju sudskog postupko itd.). o ukoT-- se potrebo dodotnih odrudivonlo o dorjnjimdetoljimo (npr' o prihvotu ponude, odobiru punomocniko iid.), ugovorne sironesuglosno ugovoroju do se dorrnje odruke koje se nodovezuju no opceniti, odruku, mogudonijeti prikupljonjem poipiso u sklodu s cI.5. ovog ugovorc, odnosno do nije potrebnoponovno sozivoli soslonke.

Donoienje 
"t 

:"::- ;rjonjem 

o*,"24,

Koko bi se osiguroio dovorjno brzo iefikosno dono5enle odluko, o p/gotouo kodo je to
ff:;::::":.:y,i:::: ::l:ke (primierice odruko o nuznom poprovku i sr.).ugovorne strone ovog meduvlosnickog ugovoro izridito ugovo.j, ;;;;.;,,;suvlosniko, odnosno biro koji zoinieresiLni suvrosnik moze ibez sozivonlo sostonkozohlijevoti dono5enje odruke vezono zo uprovrjonje, odnosno zo odrZovonje zgrode.odluko se u tom srudoju donosi u pisonom obiiku no nodin do no unoprijed pripremrjenilekst odluke (dolje: poipisno listo) suvlosnici doju odobrenje.
odobrenje se moze doti vrostorudnim potp'rsom no potpisnoj risti, u obriku zosebnepoipisone isprove kojom se polvrduje sugrosnost s odrukom, erekironidkim potpisom iri e_moilom uz dokoz identiieio suvrosniko, be z obziro je ri suvrosnik prethodno zatroliodovonje suglosnosii putem e_moilo.



elonok 6.

Uprovlionie zgrodom temeliem ronije poipisonog ugovoro o uprovlioniu obovljo tvrtko

TFHNOSTANd.o.o.,VUkovo,,o,.r,.onl.Tudmono23,olB:9l347l34540kojojeregistrirono
zo poslove uProvljonio zgrodomo '

RosPologonje sredstvimo Pri6uve

elonok 7'

Uproviieljzgrodeovlo5tenjerospologolisredstvimozojednlckepri-uvesuklodno
odobrenom godi5nlem plonu uprovlionio' koji se donosi u sklodu s odredbomo Zokono o

uprovlionju i odrTovoniu zgrodomo i meduvlosnidklm ugovorom'

U slucoju do tljekom olrzovon;o poiedino stovko premoSi plonironi godi5nli iznos'

sredstvo potrebno zo odrzovonje premo slovcl godiSnieg plono mogu se osiguroli

kori5tenjem okumuljronih sredstovo pri-uve iz prijenoso stonjo iz prethodnih godino' pod

uvjeiomdotokvokoriSten]eneugroZovofinoncijskustobiInosipri-uveikonlinuirono
odrZovonie zgrode.

III. PREDSIAVNIK SUVLASNIKA

lmenovonje predslovniko suvlosniko i prestonoko mondolo

elonok 8.

predstovnik suvlosniko moTe biti iedon od suvlosniko ili brodni ili izvonbrodni drug ili Tivoini

portner ili srodnik u rovnoi liniji suvlosniko koji Tive u isioi zgrodl'

Ukoliko se zo predstouniko 
-suulorniko 

imenuie osobo koio ne udovoljovo kriieriiimo iz

prethodnogslovko,moTeseimenovotidvotrecinskomve6inomsuv|osnikopoduvjetom
do imo prebivoli5te u mjestu gdje se zgrodo nolozi

Uslucojudosuvlosnicjnisuimenovolizomjenikopredstovnikosuvlosnikopremodlonku
lO.ovogmeduvlosnlekogUgovoro,suvlosnicimoguobidnomvecinomodluditldoce
predstovniksuvlosnjkobiiisuvlosnikkojicesvesvojeovlostiizovogmeduvlosni-kog
Ugovoroputempunomociprenijeiinotre6uosobu.Punomoeulomslu-ojumoTetrojoti
odredeno vrijeme lli do opozivo, odnosno do imenovonjo druge osobe no funkcliu

predstovniko suvlosniko'

Mondotpredslovnikusuv|osnikomoZepreslotismrcu,ostovkomiliopozivom.Ukolikoie
odgovoroju6ojosobiizstovko].1li3.ovog-lonkoprestolosuvlosni5ivo,mondot
pristovniko suvlosniko presloie s donom otudenio nekretnine'

obovijestsuvlosnicimooprestonkufunkcijepredstovniksuvlosnikodosicrvitcenonoiin
do suvlosnlke obovijesti putem oglosne plo-e stombene zgrode ili no drugi

odgovorojuci no-in (npr' elektronickim putem)'

Nokon prestonko mondoto. predsiovnlk suvlosniko duzon je izroditi krotki izviestoj o svom

roduutekucojgodiniteurokuod3donopredotinovompredstovnikusuvlosniko'
odnosnouproviteljuokonovipredstovniknijeimenovon,svusvojudokumen,tociiu
vezonu zo zgrode koo isve predmeie bitne zo odrTovonie zgrode (npr. kliu-evi' 5ifre

td.) .

Predslovnik suvlosniko - ovlosli i obveze

elonok 9.



Zo predsiovniko suvrosniko imenuje se Motijo. podrugovi6. orB: 7055027r58.

Predstovnik suvlosniko duZon je, odnosno ovlo5ten:o skropiti ugovor o uprovrjonju s uprovilerjem u skrodu s ovim meduvrosnidkimugovorom i zokonom;

' tTJ;:r::ttonok suvlosniko u sklodu s odredbomo zokono i ovog meduvrosnidkog

r zostupoti suvrosnike premo uproviterju i trecim osobomo u posrovimo vezonimo zozojednidke dijerove i uredoje stombene zgrode koji nisu povjereni uproviierju;o sudjerovoti u izrodi Godi5njeg progromo odr,0vonjo zgrode (dorje: GpU) ivisegodiSnjeg progrqmo odrzovonjo zgrooe (dorje: vGpU) te informiroti suvrosnike onovedenim progromimo io njihovoj provedbi;
r izvijestiti suvrosnike o godi5njem izvjesiu irodunu posrovonjo zgrode zo prethodnugodin u;
o voditi brigu i nodzor o nodinu kori5tenio zojedni-kih prosiorijo izemlji5to koje sluzizgrodi te donosiii odruke u svezi s time koje obvezuju sve suvrosnike (koo rosporeddi5cenjo snijego i sl.);
o ovjerovoti rodne noroge izvododo rodovo kojimo se potvrduje izvrsenje odredenogposlo no zgrodi;
r redovito izvje5tovoti uprovirerjo o svim nedostocimo no zojednidkim dijerovimozgrode;
o duvoti primjerok meduvlosniikog ugovoro

suvlosniko, zopisnike i dr.;
o dostovljoti uproviterju odruke suvrosniko, isprove o promjeni vrosni5tvo koje zoprimi odsuvlosniko te druge dokumente potrebne zo rod uproviteljo;o izvr.iti zopisni6ki primopredoju nekretnino od dosodo.njeg uproviterjo no novogu proviteljo;
o voditi evidenciju svih suvrosniko ipribovrjoti poirebnu dokumeniociju od suvrosnikozo potrebe Uprovileljo;
o provoditi zokonom propisone oktivnosti rodi prijove

zgrode, pod uvjetom do suvlosnici nisu o iome

izvjeStoj o svom rodu u protekloj kolendorskoj godini koji doslovljoputem oglosne prode iri putem erektroniike poSie oo r. verjoie iduce
o obovijestiti suvlosnike o suvlosnicimo koji

zojednidke priduve dostovom liste duZniko
ili elektronidkim putem;

o sklopili ugovor o cii6enju zojedni-kih dijelovo zgrode;r sklopiti ugovor o nojmu zojedni-kih prostorijo uz-prethodn

i drugih odluko donesenih od sirone

projekoto zo sufinoncircnje
sklopili zosebon ugovor suproviteljem;

o izrodiii krolki
su vlos n icim o
god in e;

ne izvr5ovoju svoju
svokom suvlosniku u

o bve ploc njo
po5i JC

o nobovljoti sitni potroini moterijol zo zgrodu do iznoso pr idenogprogromom odrZovonjo;
o obovljoli idruge posiove odredene Zokonom, odnosno odrukomcr suvrosniko.

Predslovnik suvlosniko obvezon je o svom
jedonput godi5nje, o o vo2nijim pitonjimo
rje5ovoju.

rodu redovito izvijestiti suvlosnike i1o nojmonje
u svezi uprovljonjo redovito kodo se to pilonjo

giosn s iniko;
godi5njim



Zo obovljonje poslovo predstovniko suvlosniko' predstovnik ie mjesedno primoti

noknodu od neto iznosu od 183'02 EUR'

Rospologonje sredstvimo Pri'uve

elonok 10.

Predstovnik suvlosnlko obovezon ie nodziroti rod

svrhoviiost troSenjo sredstovo pri-uve suklodno

u provljo njo.

uproviieljo te koniroliroti zokonitost i

godi5njem i vi5egodi5njem Plonu

Ukoliko su suvlosnici donijeli opcenltu odluku o provodeniu odredene vrste rodovo'

predslovnik suvlosniko i uprovitelj ovlo5teni su:

l. priboviti ponude - predstovnik suvlosniko i uproviteli pribovit 6e ponLrde izvodoco

rodovo.Akosusuvlosniciuodlucideflniroliodredeneuvjete,ponudemoroiubiti
usklodene s lim uvieiimo

2. Odobroti nolpovotjnijeg izvoclodo i noruiiti rodove - Uprovitelj i predstovnik

suvlosnlkoovlo5tenlsuodoorotinojpovo|jnijuponuduinorucitirodovepoduvjeiom
do:
o No rodunu priauve postoii dovoljno sredstovo zo finoncironje rodovo'

olzvr5enjerodovoneremetiredoviloodrTovonjezgrodeusk|odusodobrenim
godi5njim Plonom. rrovo dostoino

3. fo-stuponje u sluEoju nedostotko sredslovo - Ako pri-uvo ne oslgu

sredstvo zo finonclronje rodovo' uproviteli i predstovnik suvlosniko:

o Pripremit ce prijedlog prociene poirebnog poveconio priduve'

o o tome izvijestiti suvlosnike putem predstovniko suvlosniko priie poduzjmonjo

doliniih koroko zo eventuolno kreditno zoduTenie'

Ovoovlostneisklju-ujeprovosuvlosnikodosedodotnoo-itujuopojedinimospektimo
provedbe odluke, oko to zohtiievoiu okolnosii'

Zomjenik predstovniko suvlosniko

e lonok 11.

Zgrodo ne6e imoii zomjeniko predstovniko suvlosniko

Prinudni Predstovnik suvlosniko

elonok'12.

Uslu-ojudoodobronompredstovnikusuvlosnikopresionefunkcijo,suvlosnicisuduZniu
roku od 60 dono od obovijesti uprovlteljo o tome odobroti novog predstovniko

suvlosniko.
UkoIikosuvlosnlcinepostupesuklodnoprethodnojodredbi,UprovitelijeovloSten
imenovoti f izie ku osobu - prinudnog predstovniko suvlosniko '

Provo i obveze uproviteljo u svezi s odredbomo ovog -lonko se ureduiu Ugovorom o

u provljo nju.



predstovnik suvrosniko skropo u ,r" ::T"r:Jin suurosniko s uproviierjem ugovor ouprovljonju kojim 6e se reguliroti:
o sodrZoj iopseg posrovo redovnog odrzovonjo zojednickih dijerovo i uredojo zgrodepremo godiSnjem progromu odr2ovonjo;
o poduzimonje hitnih poprovoko;
o obveze irokovi izrode prijedrogo godiSnjih progromo odr,0vonjo, prono prihodo iroshodo, godi5njeg izvje56o o rodu;
o nodin osiguronjo sredstovo zo pokri6e tro5kovo uprovrjonjo i odrT0vonjo;o zostuponje suvrosniko. pred sudom idrugim tijerimo #;; ;;r;;lostupcimo tojiproizloze iz uprovljonjo;
o odgovornost zo sludoj neizvrSenjo ugovornih obvezo;
o svo osiolo medusobno provo iobveze izmedu uprovitel.jo isuvlosniko.

::.ai;:.flffi,0.J1.,,.. 
i skropiri oneks ugovoro o uprovljonju uz prerhodnu sustosnosl

IV' TROSKOVI UPRAVLJANJA I ODRZAVANJA I MEEUSOBNI ODNOSI SUVLASNIKA

Udio suviosniko u lro5kovimo ,prout1o.,fJ",nJ5,Joo"on,o zgrode utvrduje se no nodin dovisino udjero odgovoro odnosu vrijednosne povr5ine svokog posebnog dijelo nekreininepremo zbroiu korisnih povtsino svih posebnih dilelovo u zgrodi, korigiron s koeficijenlimo izilonko 19. ovog ugovoro koji proizloze iz nomjene pojedinog prostoro.
Suvlosnici su sugrosni dc se povr5ini posebnog di1'elo nekretnine pribroji i povr5ino kojupojedini suviosnik korisli bez vorjonog prounoj osnovo (pro.rrenje no zojednicki prostor

l:::fl., 
te do se udio u iroikovimo 

'provtjonjo utvrduje premo ukupnoj povr.ini koju

udio u tro5kovimo uprovljcrnjo ne predstovlicr osnovu zo regulironje vlosnidkih orovo.

suvlosnir' je orZon ,o ,u:;.o.o.,o,- 1,,onl'H[]i; pro<tor gorc:Zr,i,i osrore p,osro.ije) reniemu nomiieniene uredoje, koo isve druge pripcrtke svog vlosnj5tvo, brinuii itoko ihodrTovoti i korrstili do drugim suvrosnicimL ne noslone nikokvo ileio, u protivnomodgovoro suvlosnicimo zo nosloiu 5tetu.
Suvlosnici su u obvezi pridrZovoli se oclredbi kucnog redo .le svojim poometoli druge suvlosnike. Suvrosnici mogu prihvotiti iposebne odredbe kuc

nlem ne

svoki suvlosnik ovioSren je i du2ontH"::';"-onjo priioviri
zojedni-kim dijelovimo i uredcrjimo zgrode zo kolu je soznoo,njegovom slonu ili no zgrodi.

elju ,W
o kojo je nostolo u

Kodo prijeti oposnosi od Siete, svoki je suvrosnik ovroiten poduzeii mjere i bez pristonkooslolih suvlosniko.
o poduzetim m1'eromo vrosnik je duzon izvijesiiii uprovilerjo nojkosnije u roku od iri dono.



SuvlosnikjeduTonsvojstonizojednickedijelovezgrodekoristit]nono-indonenonosi
5tetudrugimo,orod]otklonjonjoSiete,okojetopotrebno,duToniedozvolitiulozusvoj
ston u suprotnom odgovoio zo itetu suvlosniku kolem ie prouzrodio Stetu suklodno

odredbomo Zokono o obveznim odnosimo i Zokono o uprovljoniu i odrZovoniu

zgrodomo.

elonok 17'

Suvlosnikkojioiudi(prodo,doru]eitd.)svo]posebnidionekretnineilipromijeninjegovu
nomjenuduTonjeotomeodmohobovijestitiuproviteljoipreds.lovnikosuvlosnikq.
Suvlosnikkoji]eotudiosvojposebnidionekretninenemoprovotroTitivro6onjesvojeg
doprinosouzojedni-kup'id'u''negotoiiznosostoieidolieunioikoodoprinostog
vlosniekog dijelo.

V. SREDSTVA ZAJEDNIEKE PRIEUVE

elonok 18'

Sredsivo zojedni-ke pricuve nomijenleno su zo pokri6e svih tro5kovo vezonih uz

obovllonje poslovo odrZovonjo i uprovlionjo predmeinom nekretninom' ukliuduiuci i

otplo6ivonje zoimo zo pokrlvonie tih lro5kovo'

Zojednicku pri-uvu tvore noveoni doprinosi koje su suvlosnici uplotili no temelju odluke

donesene ve6inom suvlosnle kih dijelovo'

Sredstvimo zojednidke priduve uprovljo i rospoloZe uprovitelj no osnovi ugovoro o

uprovlionju i u sklodu , 
-godiSniirn 

ili vi5egodi5njim progromom zgrode koo imovinom

odvoienom od imovine bilo kojeg suvlosniko'

GodiSnji i vi5egodiinji progrom zgrode

elonok 19'

SuvlosnicisuduTniprijepodetkonovekolendorskegodinedonijetiodlukuonovom
godi5njem progromu odrZovonjo (GPU)' odnosno vi5egodi5niem progromu odrZovonlo

zgrode (VGPU) zo slieOee u goAin'' odnosno zo sljede6e vi5egodi5nie rozdoblie'

PredstovniksuvlosnikoduZonjesuvlosnikenoodekvotonnodinobovijestiiioprijedlogu
GPU-oi/iliVGPU.o,oodlukoousvojonjuGPU.o,odnosnoVGPU-odonosisenosos-tonku
suvlosniko ili dovonjem suglosnosii no potpisnoi Iisti u sklodu s odredbomo ovog

meduvlosnidkog ugovoro'

postuponje u sludoiu neprihvo6onjo Godisnieg plono uprovljonio (GPU) od strone

suvlosniko:
l.UkolikosuvlosnicidokrojoiekudegodinenedonesuodlukuousvojonjuGPU.ozo

sliedecu godinu, suvlosnici suglosno opunomo6uju predstovniko suvlosniko do u

njihovoimeizonjihovro-undoneseodlukuousvojoniuGPU-o'pridemuie
predsiovnik suvlosniko duTon se drToti slijede6ih odredobo:

1)NoviGPU.omnesmijesemijenjotivisinoprieuve,osimusludojevimoizcl'20'si.
3. i4. ovog ugovoro;

2)UnovomGPU-Unesmijusepredvidjeiiinvesticijskirodoviilirodoviko]ise
smolrojupoboljSicomusmisluZokonoovlosnisivuidrugimstvornimprovimo;



2' Ako suvlosnici u. zokonskom roku odbiju prijedlog GpU-o. duzni su dosioviti iprijedrog izmjeno GpU-q, uz obovezno poiosn;.n;u rozrogo odbijonjo i predrozenihizmjeno, do konodne odruke suvrosniko no snozi ostoje zodnji prihvo.eni GpU iprimjenjuje se do donoSenjo odluke o nouorn GrU.

U sludoju iz preihodnog stovko, suvrosnici mogu u biro kojem lrenuiku noknodno donijeiiodluku o prihvoconju novog prijedlogo GpU_ol
odredbe iz prethodno dvo stovko .L oogo;rojuci nodin se primjenjuju ioko suvrosnici

1",:;i: "apU 
u roku od 3 mjeseco oJ koo.. so je uproviietj dosiovio predstovniku

,TtT:'4ff"',.i;,T?I;y;::." odnosno usvojeniGpu/vcpu obovezno se objovrjuje

elonok 20.
priduve utvrdule se ioko do se povriino posebnog dijelo nekretninepri-uve po melru kvocJrotnom uz prim.jenu koefici.jenoto utvrdenih il.

Visino zojednicke
pomnoZi s iznosom
19. ovog Ugovoro.
Suvlosnici su obvezni procoli mjesecni doprinos iz stovko 1. ovog ironko no rodunzojednicke priduve koji vodl uproviteij do 20-tog u mjesecu zo protekri mjesec. U sru_ojuzoko5njenjo suvlosnici su duZni ploiolizokonske zotezne komoie.Visino godi5nje priduve ne moze biti monjo od 0,54% el0lonske cijene grodenjo zoprimjenu u drugim propisimo koju objovrjuje nooleZno minislorstvo u ,,Norodnimnovinomo"' odnosno visino mjesedne pri-uve ne mo2e biti monjo od l /l2rog iznoso.ukoliko suvrosnici donesr.r odruku o primjeni minimorne pri-uve, uproviierj zgrode ovlo5tenje visinu pri-uve usklodivoii s promienomo elolonske cijene grodnje suklodno odlukomonodleZnih tijelo Republike Hrvotske.

Kod obrodu n o rro.kovo uprovtjo njo, 
"#:[X,'.'.ojed nid kih dijerovorozdiobo trojkovo obovljo se premo dlonku ia. oron ugovoro uzkorekcijskih koeficijenoio:

- zo stombeni prostor: Koeficijeni 1,0
- zo ston koji se koristi zo krolkorodni nojom: Koeficijent 1,0- zo ston odnosno dio stono koji se koriiti too portouni prostor: Koeficijent- zo poslovni prostor: Koeficijent 1,0
- zo poslovni prostor koji imo uloz s jovne povrSine: Koeficijent
- zo goro7ni prostor: Koeficijent O,25

U slucoju do suvrosnik izvrSi prenomjenu prostoro iz postounogf, ,r/,no.,rfi-otbrnulo,
:.:.ilfJ" l.:: f:plli o,3osjl"niro ,ruio,niro, odnosno uprovirerjo i dosroviii

i uredojo no zgrodi.
primjenu sljedecih

1,0

provovorjonu dokumenrociju koko bi se izvr5iro ;;;;;;".;,.",j#. i'.tr;:t';J];izrodun udjelo suvlosniko u podmirenju sredstovo zojednidke priduve.Ukoliko suvrosnik o promjenomo iz prethodnog stovko nije provovremeno obovijestiopredstovniko suvrosniko, odnosno uproviterjo, iuvrosnici ovrolcuju uproviteljo zo izroduobroduno stvorno dugovone pri-uve te noprotu dugovonjo suvrosniku ,nouog 3 godineod dono soznonjo novedene dinjenice.



izvrSenie noloZ nodleZno tijelo'

odlukom suvlosniko.

elonok 23'

Komunolne usluge (noknodo zo uirosenu elektricnu energi]u, plin, toplinsku energliu'

vodu,odvozoipodoistlcno)'oko]eseutvrduiu'odnosnorosporeduiunonocinutvrden
odgovoroju6imOOtufomoC'oOoVukovoro'plocoiusuvlosniciizrovnodobovlio-imo'
oclnosno dovoteljimo uslugo'

Akojenekoodnoknodoizstovkol.ovogclonkonostolousvezikori5ienjozojednickih
dijelovoiuredoioustombenojzgrodi'rosporediro5kovoienoknocleodreditce
suvrosnici sporozumno, o oko do sporozumo ne dode, primiienlt 6e se odgovorojuce

odluke gtodo Vukovot o'

elonok 24'

Tro5koveii56enjozgrodepokrivapri-uvozgrctde,osvislonovipodmiujtliroskoveu
iednokom iznosu po ,ron,_l Jor poslovni prosfori nisu obveznici placctnia lih iro5kovo'

Tro5kove zc:iednieke poiroSnje struie zgracle poknvo prie uvcs zgrade

Zozgrodesozojednickimsundonimioplinskimsustovomzotopluvodugdjeizvon
sezone grijonjo n.,,.,o ,.t rnoorne opcije grijonjo iople vode (doljinsko grijonje) lroikovi

zoutro5enuelektrienuenergijuzozogrijovon]ezojednickesonitornetoplevodedije|ese
no sve suvlosrrike no noein Jo se 30% troSkovo rospodjeli jednoko no sve suvlosnike koo

utroiok recirkulocile ,urtouo zgrode o oslotok se dijeli premo udielu potrolnje po

oe itoniu vodomjero u rozdobliu od ,15 
5 - l5'g tekuce godine no kroiu obrocunskog

rozdoblio.

VI. OSTALE ODREDBE

Sudski postupci protiv suvlosniko

elonok 25'

SuvlosnicisusuglosnidojeUproviteljovloiten,uzsuglosnosipredsiovnikosuvlosniko'
odnosnovije6ookojeosnovono,podnijetinodleTnomsuduprijedlogzoizdovonle
privremene mjere, odnosno zo pokretonie postupko osiguronio dokozo kodo to

oprovdovoju posebne okolnosti' primierice onemogucovonje rodovo u posebnom dijelu

zgrade,ugroTovonjoZivotoizdrovljosuvlosnikoioslolihkorjsnikozgrodeteudrugim
slucoievimo kodo su ugroTeno provo suvlosniko ili korisniko zgrode'

Svo provo I obveze izirreou uprovitelio i suvlosniko u svezi s ovim dlonkom ureduiu se

ugovorom o uprovljaniu '

Spojonje i rozdvojonje zojednice suvlosniko

elonok 22'

Suvlosnici su obvezni snositi troikove rodovo dije

,.rrn1.rno njihovim suvlosnidkim udielimo ili u sklodu s

elonok 26'

Ukoliko suglosnoicu ve6ine suvlosniko dode do spojonio ove

drugom zoiednicom suvlosniko' ovoj Meduvlosni-ki uqovor
zojednice suvlosniko s

zomiienit 6e se novim



' ugovorom, ori Ugovor o uprovrjonju skropr1en s uproviterjem zgrode ostole no snozi. osimoko se ugovorne strone tog ugovoro ne sporozume druk-i.je.
Ukoljko se pojedino funkcionorno creiino, odnosno viie njih, zeri izdvojiti iz postoje6esuvlosnidke zojednice, ovo.i Meduvrosnidki ugovor osloje no snozi u odnosu no svefunkcionolne cjeline koji osloju u postojecoj .o1lOni.i suvlosniko.
Svoko novonoslolo zojednico suvrosniko skropii ce svoj Meduvrosnidki uqovor.ugovor o uprovljoniu sklopljen s uproviieljem temeljem ."* *.or"ioli,aoon ugovoro usvokom slucoju ostole no snozi nepromi.ienjen, osim oko se poslojeie i novonostolezojednice suvlosniko koo iuprovitelj ne sporozume drukcije.
Suvlosnici se obvezuju pririkom dono5enjo odluke o rozdvojon.iu islovremeno donijetiodluku o uprovlioniu i odrTovonju zoiednickih dijelovo svih zol'ednico suvlosniko leploconju zojedni-kih tro5kovo.
Ukoliko odluko o lome ne bucre doneseno, sve zojednice suvrosniko duzne su uzojednickim troskovimo sudl'elovoii sukrodno svojim suvrosniikim udjerimo.

KUCNI RED

elonok 27.
Skloponjem ovog Meduvrosnickog ugovoro suvrosnici lokoder prihvocoju ku6ni redzgrode. Ku6ni red objovil ce se no priklodnom mjeslu no ulozu zgrode.svi suvlosnici, koo isvi stonori, odnosno svoko treco osobo, obvezu.iu pridrTovoti seku6nog redo.
U slu-oju krienjo kucnog redo suvlosnici su oviosteni odlukom vecine suvlosniko zolroiitido uproviielj prekr5irelju izrekne opomene u skrodu so zokonskim odredbomo.
U slucoju opeiovonog kr5enjo ku6nog redo, uprovilerj je uz izriconje trece, koo isvokesljede6e opomene unutor periodo od dvije godine, ovloiien izreci novionu koznuprekr5itelju rr rosponu od SO,OO - 5OO,OO €.
Novdone kozne dine prihod sredslovo zoiedniike priduve, o lodne visine novdonih koznjureduju se kucnim redom. uprovileli zgrode duzon je suvlosniku kojem izriie novicnukoznu isposioviti uproinicu zo proionje kozne, cr obvezo dospi.ievo u roku od r5 dono od,steko roko zo posr.rpor-je po orugol ooomeni. Opomere se suvlosr;ci^^o ,.1ogu
doslovljoti putem e-moilo ili po5lom s povrotnicom.

:''"",' J:*;:"vo 
zgrode 

44rSuvlosnici o ncjmu ili zokupu zojednickih dijerovo zgrode no ,5ooo,i. do i godineodlucuju notporovidnom vecinom, o zo durji period iri no neodredeno vrijemekvolificironom ve6inom.
Noploto nol'omnine ili zokupnine provodi se putem uprovilerjo te se medusobno provo iobveze s time u vezi ureduju ugovoTom o uprovljonlu.
u slucoju nepro60njo nojo m nine/zcrkupnine. suvrosnici ovro5cuju uprovirer.io nopokretonje postupoko prisilne noplote ie se medusobno provo i obveze uproviteljo isuvlosniko u tom pogledu uredu.ju ugovorom o uprovljanju.
Svi sudski iodvjetnicki troikovi u tom srucoju podmiruju se iz sredstovo priduve.
Predstovnik suviosniko u svezi s ugovorimo o no.rmu iii zokupu imo srrede6e ovrosti:

' produljiii poslojeci ugovor no dorjnjih godinu dono, ukoriko se ugovor o nojmu iri



zokupu izvrSovo uredno;
. otkozoti ili roskinuti ugovor ukoliko su zo to ispuniene zokonske, odnosno ugovorne

pretpostovke.

elonqk 29.

skloponjem ovog Ugovoro suvlosnici koo ispitonici doiu privolu Uprovitelju koo voditelju

obrodenjihovihosobnihpodotokousklodusop6omuredbomozoStitiosobnih
podotoko (GDPR EU 20161679 Europskog porlomento ivije6o od27.04.2015.) te u sklodu

s Zokonom o provedbi opce uredbe o zostili podotoko (NN 421]8) zo sve svrhe koje su

nuTne rodi izvr5enjo Ugovoro o uprovlionju te rodi ispunjenjo zokonom utvrdenih obvezo

U proviteljo.

elonok 30.

ovoj ugovor stupo no snogu i primjenjuje se kod go sklopi ve6ino suvlosniko diji

suvlosnidki udieli dine ve6inu svih dijelovo nekretnine'

odluke koje proizloze iz ovog ugovoro obvezuiu sve suvlosnike nekretnine.

odredbeovogUgovoroimo,iuudinokipremosuvlosnikukoji,ietoprovostekoonokon
skloponjo ovog ugovoro.

e lqnok 31'

No sve odnose koji nisu regulironi ovim ugovorom primjeniivot 6e se Zokon o vlosni5ivu i

drugim stvornim provimo, koo i drugi odgovoroju6i zokonski propisi'

elonok 32.

Eventuolni sporovi koii proisteknu iz ovog ugovoro suvlosnici nekretnine prvenstveno 6e

rjesovoti sporozumno, o oko do sporozumo ne dode pred m.iesno nodleznim sudom.

elqnok 33.

ovoj ugovor soslovljen ie u 1 (jednom) primjerku, koii se u originolu pohroniuie kod

uproviteljo zgrode.

elonok 34.

potplsom ovog meduvlosni-kog ugovoro stori meduvlosnidki ugovor, zo.iedno scl svim

pripodoju6im oneksimo, stovlio se von snoge.

PRILOG 1 : Popis zojednidkih diielovo i uredoio stombene zgrode
pRlLoG 2: Potpisno listo suvlosniko s uivrdenim suvlosnidkim diielovimo u pokri6u

troikovo odrZovonjo i uprovlionjo zgrodom



PRILOG I - meduviosnidkog ugovoro broj 1033

j"o.:] zAJEDNtaKtH DTJELOVA I UREDAJA STAMBENE ZGRADErlrvorsKog zrakoplovstva 19,21,23, k.c.br.: 2Og163, k.o.: Vukovor

KONSTRUKTIVNI I VANJSKI DIJELOVI ZGRADEnosivo konslrukcijo zgrode, pokrov, proceljo zgrode uklju_ujuci svu vonjskuslororiju zgrocle (u sionovimo iposiovnim prostorimo ogronidovo se no vonjskogrodevinsko odrT0vonje), ovojnico zgrode, erementi zoStile od vonjskih uljecojono zojednickim dijerovimo zgrode, brovorski eiemenli zojedni-kih dijerovo zgrode(ogrode);
- borkoni' rode iterose koje ujecrno sruTe koo krov stono ispod smotroju sezojednickim dijerovimo zgrode u smisru f u n kciono rnosti, ori su u smisru vrosni5ivo,upoirebe iposjedo soslovni dio posebnih dijelovo zgrode kojimo pripodoju.

U slu-oju potrebe sonocije konstruktivnih eremenolo koji se podmiruju iz sredsrovopri-uve, ugrodnlo i nobovkcr srojevo hicrroizorocile te ostorih eiemenolo koo izovrinog siojo finonciro se djeromiino iz sredstovo pri-uve i to nojvi.e do 15% pom2 etoronske cijene grodenjo zo primjenu u drugim propisimo, a sto ne mozeiznositi vi5e od 50% noslolih tro5kovo, osim oko suvrosnici od/ukom vecine neodrede drugocije.
Uz uvjet izgrodnle hidroizorocije i pripodojucih dijerovo premo proviru siruke onokon pregledo rodovo od strone predstovniko suvlosniko i ovloStene osobeuprovitello so izrodom zopisniko. Suvlosnik, vlosnik predmetneierose/bolkono/rode i dorje je odgovoron ostorim suvrosnicimo zo kvorovenostore od predmetnog dijelo nekretnine. subvencijo sonocije zovr.nog srojomoZe se korisliti fednom u 20 g:odino.

ZAJEDNIEKI PROSTORI ZGRADE- ulozno predvorje;
stubiSie ipovr.ine izvon stonovo so svim vrotimo. prozormo iinsrorocijomo;zojednicke prostorije zgrode. veSeroji i sl. ;

zojedni-ko deslicc zgrode, k.i.br.: 209 /63, k.o.: Vukovor

vodovodno insrorocijo .. , #;::tt5l'"t,n,.,."s brojiro zsrode do ukrju-ivovenlilo odvojonl0 zo s10n. U srucoju do se brojiro sl0novo noroze u podrumuzgrode iri no zoiednickom mjestu udcrrjenom od stono odrzovo se iinslolocijo odbrojiio do veniilo odvojonjo stono.
odvodne instorocije - od prikrjuiko no jovnu konorizcciju do prikiju-nih sifono uslonu. uklju-ujuci ipodni sifon isifon kode.
eleklriine insiolocije:

,Il:::i:]:ke struje od ku6nos priktjucko do brojiro srono. U srudoju do se

lf:i: :f 1."::j :':i: u qolru m u zsro d e iri 
" 
.',;;";; ;r.; ; ;;,;", *,;". _od stono, odrZclvo se iinstolocijo od brojilo do rozdjelnog

- inslolocijo zojednicke potroinje (stubi5no rosvjelo)
- instolocijo nuZne i evokuocijske (ponik) rosvjeie



- lnsiolocile Portof ono so

- instolociie gromobrono
- uredoji i lnstoloclle zojedni-ke rodio iTV ontene (osim ontenskih prikllu-nico u

uklju-rvo unuiornjom porlofonskom ledinicom'

zgro d e/grodevine.
- opremo zo obrodun/rozdiobu tro5kovo

rozdielnici zo griionie, mierilo lopline so

- opremo i uredoji zo doljinsko o-itonie t

OPREMA I UREDAJI

- dizolo
- protuPoTorni oPoroii i oPremo

- hidrontsko mreZo

- sprinkler sustov

- sustov votrodoiove
sustovi zo odimliovonie
senzori zo Plln i CO

- protupoZorne zcrkloPke

- hidrosionico
- ogregot
- prepumPne stonice

se poro tori

- zojedni-ko goroTno vroto

- videonodzor
dlzolice topline zo zojedni-ke potrebe zgrode (grijonje / loplo vodo) so

priklju-nim instolocijomo

stonu)
- instolocile telefono (osim instolociie u stonu)

instolocije cenlrolnog grijonjo:

- toplinsko podstonicoTkollovnlco zgrode so svom pripodoiueom opremom zo

griionje izojedni-ku sonitornu toplu vodu'

- tnsiotocije, rodiiotorski ventili itroSilo u zojedni-kim diielovimo

grijonjo ito vodomjeri ioPle vode'

pripodoiu6om instolocijom
(mreZni evorovi, mreZno dvoriSto' koblovi

i sr. )

- zoiednidke instolocile so svom pripodoiucom opremom (toplinsko lzolocijo'

kompenzocijske iodzro6ne ormoture isl ) od ioplinske podstonice/kollovnrc e

zgrode do:
>zazgradesovertikolnimrozvodom-cijelisustovcenlrolnoggrijonjozgrode.
, zo zgrode so elo7nim tozvoclom so mjernim ormoricem - do zosebnog

mierilo topllnske energiie ispred somostolne uporobne cieline ukljucivo

ormori6 i oPremu,
, zo zgrode so eloZnim rozvodom bez mjerilo topllne - do uklju-ivo ventilo

odvoionjo somostolne uporobne cjeline

zojedni-ki sundoni ioplinski sustov zgrode so svom pripodojueom opremom

suniono elektrono zo zojednidku potroinju zgrode so svom pripodoiucom

opremorn
instolocije plino u zgrodi od glovnog venlilo zgrode do broiilo stono
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GODISN]I PROGRAM ODRZAVANJA ZGRADE
Vukovar, Hrvatskog zrakoplovstva 1g,21 ,23gROt pnocnRvRl426

K t.UR.:209/63 NAI)OMINA:

UKUPN0 PROST0RA: 78
I ROSKOVI PO STANU SE D]JELE NA: 78

F

F

F

0Prs

aii(enje zgrade

deratizacija zgrade

godiinjiatest dizata

IROSKOVI
(P0 m2)

237 BB €

115,02 €

100,00 €

I82,99 €

3.219,A0 €

5.1 7t ,05 €

1 . llB,9t t
5.614,01 €

1 .204,50 €

TROSKOVI NAPOMENA
(PO SIANU)

4.680 00 €

F

F

F

F

F

F

v

F

F

kuDovina oprerne za zgrddu

naknada banke

nakndda Dredslavnika

naknada upravitetja

osiguranje

popravci na zgradi

redoviti servis dizala

trosak govorne komunjkarlje zd dizaLo

uredenje zgrade

zdjedniika DOtroSnjd struje

za<tita od DoZara

73,48 €

980 00 €

19.855.84 € 4.680,00 €

REKAPITULACIJA TROSKOVA ZGRADE

€/nrz €/SIANU UKU'NO
19.856.84 € 4 680,00 € 24 5.)6 84 €

t 6\4.14 L 19u.00€ t.a4414t
4 596.49.12 t8

0,36 €/m2 s,OO qst
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